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s 1'0: 	 Inlerpreloción t1e lo artículo. 9.3.9.31 , 9.32. 9.36. tIe <'(.'" 

PGOU. 

1.. Antecedentes normativos. 

Artículo 50.B).a) LOUA. en lo que se retiere al suelo no urbanizable, señala lo 
siguiente: 

Anlculo 50 Contenido urbaJ,lstico legal del derecho de propiedad del ...elo: 
Derechos 

Forman parle del 	comenido urhanistiL'o del derecho de propiedad del suelo, sin 

perjuicio del Tt?gimen que le sea de aplicación a 6fe por razan de su clasificación. 

los sIguientes derechos. 

B) Cuando se Ira/e de lern:nus que perrene=can al suelo no urbaniz¡¡ble. los 
derechos amerinres comprenden: 

a) Cuolquiero que seo la cOIeguría a la que e:uén adscritos, fa realización de 

los aclos precisos para la uUIiZIJción y explotación agricolo, gQJladera. 

foresta/~ cinegética o alláloga a la que estén efectivamente destinados, 

conforme a su naturaleza y medio/Jte el empleo de medios técnicos e 

illstoladones adecuados y ordinarios, que no supongan ni tengan como 

consecuendlJ la traJuformación de dicho destino, ni de las carocter{st;cas 
de la explotación. LOj trabajos e instalaciones que .ye IIwen a cabo en los 

[erré'I/OS quedan sujl!lOs a las limitaciones impuestas por la Ir:gislac..,¡ún ciYil y 

adminislrati\'a aplicable,: por razón de la materia y, cuando consislan en 

instalaciones 11 obras. L/cben reali:an;4!, ildemás. de conformidad con la 

ordenaóón Ilrbanislica aplh·able. 

En los terrenos ad<;eritos a las calegorias de suelo no urbanizable de 

especial protección. esrafa(1¡/tad tiene como límiles su compatibilidad con el 

régimen de proJección a que eslen sujelOs. 

Artículo 9.3 . PGOU. en lo que se retiere a las disposiciones comunes a todas las 

categorías del suelo no urbanizable establece lo sigu.iente: 

ART. 9.3.· DISPOSICIONES BASICAS COMUNES A TODAS LAS 


CATEGORiAS DEL Sflill. 

I.~ El SNU debf.!rtl IItilizarse en la forma que mejor corresponda a su I/Olurale;a, 

con subordinación a las necesidades e interí..'ses colectivos. 
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? - Los lLJOS propios del suelo No Urboniwble SOIl aquéllos que constituyen la \ • 
base productivo de su aprovecl.amiflllo. es decir. el agrlcola, el pecuario y el 

. ¡orestal. La regulación que estas Normas eswblecen tienden a hacer compatible la 

preservación y jnmemo de "oda uno de estos usos con las limilaciones derivadas de 

su cOl."Xis/(!ncia y de la proleccitjn de los '\c'alores e,:ológicos, cultu.rales. paisajísticos 

y productivos de los terrenos. 

Articulo 9.31. PGO U. en lo que se refiere a los usos autorizados en SNU Se-3.1, 
Secano y Pastizal, establece lo siguiente: 

ART. 9.31.- DISPOSICIONES PARTICULARES DE LA ZONA SNU-SC- 3./, 
SECANO Y PASTIZAL 

l. Usos Autorlzadus. 

Son usos aJJlorizados en esta cafegoria de SNU-S-3. l. : 


a) LOl" derivados de explotación agrlcola o ganadera, autorizándose por lo tanto, 

únicaJlu!nle las construcc/olla qu~ guarden relación dlrec:ta con la natu.ralet,D y 

destino de la fim:u. 


4. Condiciones de Edificación. 

USOS OCUPACION I PARCELA AL TI.lRNN' SEPARACION SEPARACION 
MINlM:\ PLANTAS A LINDEROS A VIVIEND ..\S 

Inst¿¡lacillllCS sub~idiarias 

de la I!XplOlaClón ~ricola 0.5% 4,000 mI 4/ 1 m ;m 25 
y gMad~r8 

Articulo 9.32. PGOU. en lo que se refiere a los usos autorizados en SNU RG-3 .2. 
Regadio, establece lo siguiente: 

ART. 9.31.- DISPOSICIONES PARTICULARES DE LA ZONA SNU-RG 3.1. 

REG.1DIO. 

2. Usos Autorizmlos. 

a) Los derivados de e.xplotaciúlI ugrlcola o ganadera, autorizándose por lo tallJo. 

úllicQ.l1Ullte lus cOllstruccioues que guarden r~/Qdó" ,¡¡recta con la naturaJeza y 

destino de la jim:a, 


4. Condiciones de Edijicadón. 

l iSOS tX'UPACION PARCELA 
M INIMA 

ALTURNN" 
PLA}; TAS 

SLPARACION 
f\ LINDEROS 

SF.I'AR:\CION 
A VIVIENDAS 

In...talocilllla ~Ub~Ldla:nQS 

d~ la 1!,'(ploUtcLOn agrK:l1la 
y ¡;:mad\:ra 

1""& '" 000 mI 4/1 m 3 m 25 
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Anículo 9.36.1 PGOU, en lo que se refiere a los usos autorizables en su 

urbanizable, establece lo siguiente: 

9.36.1. Usos Aurorizables. 

En SNU de: rtigimen ordinario cumún y en d de especial protección en donde las 

respectivas condiciones (o permilan. sólo podrán ser autorizados los siguierues 

lipos dI:! inslalac.:iunes y edificaciones . 

A. Lus obras, conslrucciones e inswla<.:iones destinadas a a,'t1vidades prodJ¡cJlvas 

primarJ4S adecuadas a /n IIo/ufa/ezo y dcstlno de los terrellos en que se ublcu" y 

que se reRutan por las condiciunes del presenle artículo. 

ArticuIo 9.36.2 PGOU. referido a las explotaciones agrarias, establece lo 
siguiente : 

9.36.2. Edificaciones e Instalaciones de Explotaciones Agrarias. 

9..16.2. J. Edijicadones JI construcciones. 

Lar edificaciom!~i e ins/a{aciunes que se podrán aUlarizar pura su canSlrucciun con 


carócter ordilJario en Suelo No Urbanizoble son las destinadas a exploraciones 

agrorias. ftnlre la.'i que se incluye la viviftnda del agricultor. adecuadas a la 

na/urole:a .\.I desfino de lafinc;a)' ajttstuda:¡ a lu norma/Na agraria. 


2.- Introducción. 

Tal y como hemos relacionado en el epigrafe anterior la normativa del PGOU se 

refiere a los usos autorizables en suelo no urbanizable (artículos 9.3 , 9.31, 9.32 Y 

9.36) en los siguientes términos: 

Los usos propios del suelo No Urbanizable son aquéllos que constituyen la 

base productiva de su aprovechamiento, es decir, el agrícola, el pecuario y 

el forestal 

Los derivados de explotación agricola o ganadera, autorizándose por lo 

tanto. unicamente las construcciones que guarden relación directa con la 

naturaleza y destino de la finca , 

Las obras, construcciones e instalaciones destinadas a actividades 

productivas primarias adecuadas a la naturaleza y destino de los terrenos 
en que se ubican )' que se regulan por las condiciones del presente artículo. 

Las edificaciones e instalaciones que se podrán autorizar para su 

construcción con carácter ordinario en Suelo No Urbanizable son las 
destinadas a explotaciones agrarias, entre las que se incluye la vivienda del 
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Por otra parte cuando regula las condiciones de edificación (artículos 9.31 y 9.32) 

señala como uso autorizado el denominado "Instalaciones subsidiarias de la 

explotación agrícola y ganadera" 

Como puede observarse no existe una detinición comprensiva de las actividades y 

usos incluidos en los conceptos "instalaciones adecuadas a la naturaleza y destino 
de la finca" o "instalaciones subsidiarias de la explotación agrícola". 

Esta indefinición es necesario resolverla dado que de su correcta interpretación se 
deriva la exigencia o no de proyecto de actuación. 

Un ejemplo tipo del conflicto que se plantea es la inSlalación de cámaras de 
refrigeración en instalaciones subsidiarias de la explotación agricola. En la 
actualidad las cámaras fTigoríficas se entienden como usos y actividades no 

incluidas .:':1 el concepto de instalaciones subsidiarias de la explotación agrícola, 
exigiendo el' ayuntamiento la Iramitación de un proyecto de actuación y aplicando 

las condiciones de editicación y tramitación ambiental correspondientes a los 

"Centros de manipulación y comercialización de productos agrarios". A mi juicio 

resulta excesivo e inapropiado aplicar a la instalación de una cámara frigorífica 
para refrigerar la producción propia de una finca el mismo procedimiento que a 
una alhóndiga o una cooperativa, 

Esta misma circunstancia se da también para el caso del manipulado y envasado 

de la producción de una finca. 

3.- Objeto 

Sentado lo anterior. y a efectos de concretar esas cuestiones para una regulación 
eticit:nte, con el menor coste posible sobre la actividad económica, y siempre 

buscando la compatibilidad con la protección de los intereses generales, se hace 

necesario establecer aquellas instalaciones. usos y actividades que, por 
considerarse directamente vinculadas a las actividades primarias, adecuadas a la 
naturaleza y dt:stino de la tinca y ajustadas a la normativa a~ria, se consideran 
autorizables en las instalaciones y editicaciont:s subsidiarias de la explotación 

agrícola. 

A tales efectos y con tal finalidad se redacta la presente instrucción. 
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4. Justificación de la interpretación que se propone. 

Establece el artículo 50.B).a) LOU A lo siguiente: 

Articulo 50 Con/el/ido urbanls//co legal del derecho de propiedad del suelo: 
Derechos 
Furman parle dd CVnlftnido urhunisfic.:o del derecho de p/'opiedad del suelo, sin 

perjUIcio del n!gimen que le sea de aplicación a és/e por razón de :su clasificación. 

los s;glliellles derechus : 

B) CI/ando se Irale eJe rerrenas 'lile pertenezcan al suelo no urbanix.ahle. los 

derechos an/eriore.s comprenden: 

u) Cuo/quiera que sea lu categoría a la que eSLén udscrilOs, la reallUIción de 

los actos precisos para la u/l/lUIción y ~.'(pJolación agrlcola, ganadera, 

fores/al, cinegética o undloga a la que e.f/én efec/"'omenu destinados. 

conforme a su naturalel.a ~' mediante el empleo de medios técnicos e 
illstalacione..f a·decuados p ordinarios. que no supongan "i le",_ como 
consecuellcia la transformación de dicho destino, ni de las CIITQCtolstica.'i 
de la explotación. Los Irabajos e insra/aciones que se lleven a cabo en los 
terrenos quedan sujetos (llal Iimitaciunes impuestas por la legislación civil y 

udmillisITaúva aplicables por razón de la maleria y. cuando consislan en 
instalac;onel' /i obras, de~n realiznrse. además, de conformidad con la 
ordenaCión IIrbaníslicu ap/ícohle, 

Tal y como estab lece el precepto legal mencionado la actividad agrícola debe 
real izarse mediante el empleo de medios técnicos e instalaciones adecuados y 
ordinaríos. En nuestro caso es palmario que el manipulado, envasado y 

refrigerado de la producción agrícola propia de la finca son actividades necesarias 

para la nortnaJ explotación de la misma. Además, estas actividades se desarrollan 
habitualmente por el empresario agrario constituyendo su autorización expresa un 
requisito imprescindible para garantizar la u-azabilidad del producto (manipulado 
y envasado) y para el cumplimiento de las actuales exigencias de comercialización 

(refrigeración del producto en la finca) . 

5. Procedimientos y actividades afectados 

Aquellas licencias de obras y procedimientos ambientales de autorización de 
actividades que se implanten en edificaciones cuyo uso se sea el denominado en el 
PGOU '·Instalaciones Subsidiarias de la actividad agricola". 
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6.- Interpretación que se propone. 
~ >l 

La interpretación que se propone es la siguiente: ~ ,J' '--...-- I\ ('e 

Las ac/ividades de manipulado, envasado y refrigerado de la producción- de 'la 
propia explo/ación agrícola hay que en/enderlas como oc/os precisos para su 
u/i/ización y explOlaóón y son conformes a la naturaleza del suelo no 
urbanizable. por lo que deben considerarse ac/ividades compa/ibles con las 
ediJicaciones cuyo liSO define el PGOU como "lns/alaciones Subsidiarias de la 
Ac/ividad Agrícola" v no necesi/an de proyec/o de aCI!¡{/ción. 

La jus/ificación de que el dimensionamien/o de las instalaciones y obras 
necesarias para el desarrollo de es/as ac/ividades corresponde exclusivamen/e a 
la producción de la explotación agrícola de la que es subsidiaria la edificación en 
que se implanten debe incluirse en los proyectos de obra y de ac/ividad 
correspondien/es, 

Nijar, junio de 2016 
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